C2 PECINI e,
PROVINCIA

LEILOES

Companhia Provincia de Securitizagdo

EDITAL DE LEILAO E REGRAS PARA PARTICIPACAO

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ n° 04.200.649/0001-07, na qualidade de
Credora Fiduciaria, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei Federal n°® 9.514/97, e posteriores alteragdes,
AUTORIZA a Leiloeira Oficial ANGELA PECINI SILVEIRA, matriculada na Junta Comercial do Estado de Sédo
Paulo — JUCESP sob o n° 715, com escritério na Avenida Rotary, n° 187 — Jardim das Paineiras, Campinas/SP,
a realizar LEILOES EXTRAJUDICIAIS ONLINE para a venda, EM LOTE UNICO, dos iméveis descritos no

presente edital.
A. DO FIDUCIANTE:
o DIEGO BARBOZA DE OLIVEIRA - CPF n° 011.418.820-35
B. DA DEVEDORA:
o DITA COMERCIO VAREJISTA DE MOVEIS LTDA. - CNPJ n° 31.686.235/0001-02

C. DAFIADORA:

o BARBARA MOREIRA DA SILVA - CPF n° 017.182.611-60

D. IMOVEIS:

Constitui objeto do presente leildo a venda, EM LOTE UNICO, dos iméveis descritos no ANEXO | do

presente Edital de Leildo, observados os valores minimos estabelecidos.
E. DATA E HORARIO DOS LEILOES:

O 1° Publico Leilao tera inicio no dia 25 de novembro de 2024, as 10h15, e permanecera aberto para
lances pelo periodo de 15 (quinze) minutos. Ndo havendo lances iguais ou superiores aos valores minimos
estipulados para os imdveis, seguir-se 8 com o 2° Publico Leilao, o qual terd inicio no dia 27 de novembro
de 2024, as 10h15, e permanecera aberto para lances pelo periodo minimo de 15 (quinze) minutos, ocasido
na qual os imdveis serdo vendidos pelo maior lance oferecido, desde que igual ou superior aos respectivos

valores minimos estipulados.

F. MODALIDADE DO LEILAO:

Os leildes serdo realizados tdo somente na modalidade ONLINE.

G. DO ONUS:

1. E 6nus do interessado a verificacdo dos iméveis leiloados, do seu estado de conservacdo, de sua situacdo
documental, bem como de eventuais dividas existentes e nao descritas neste edital, nao cabendo

qualquer reclamacdo a CREDORA FIDUCIARIA e nem a Leiloeira Oficial;
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2. E 6nus do interessado a verificacdo de eventuais acdes em andamento que versem sobre os iméveis que
serdo leiloados, descritas ou ndo no presente Edital, de conhecimento ou ndo por parte da CREDORA

FIDUCIARIA e/ou da Leiloeira Oficial, a elas ndo cabendo nenhuma reclamacéo posterior;

3. O Arrematante arcard com as despesas decorrentes da arrematagdo e com as despesas de transferéncia
patrimonial dos bens arrematados, incluindo a eventual emissdo de matriculas e certiddes, inclusive da
CREDORA FIDUCIARIA, para a devida lavratura e registro da escritura definitiva de venda e compra,
bem como sera de sua responsabilidade o pagamento do ITBI e demais despesas, custas e taxas

decorrentes de tais atos;

4. Os débitos de Condominio e IPTU existentes, e no limite dos valores apurados ATE a data dos leildes
serdo quitados pela CREDORA FIDUCIARIA, ficando o Arrematante responsavel por todos os valores

ndo apurados e os que vencerem APOS as datas dos leilées;

5. Débitos de agua, energia, gas e outras utilidades existentes antes e apos as datas dos leildes serdo de

responsabilidade exclusiva do Arrematante;
6. O Arrematante arcard com a baixa de averbagdes de 6nus eventualmente gravadas nas matriculas dos
imoveis;

7. IMOVEIS OCUPADOS. A desocupacio serd de responsabilidade exclusiva do Arrematante, bem como

serdo de sua responsabilidade todas as despesas, custas, emolumentos e taxas decorrentes de tal ato;

8. A venda dos imoveis sera realizada na modalidade AD CORPUS, nos termos do art. 500, §§1° ao 3°, e
seguintes do Coddigo Civil Brasileiro, sendo as dimensdes abaixo descritas de carater secundario,

meramente enunciativo e repetitivo das dimensdes constantes no registro imobiliario;

9. Modveis e veiculos que constem nas publicidades ndo fazem parte dos leildes;

H. REGRAS E CONDICOES GERAIS DO LEILAO:
Nao havera visitagdo dos iméveis;

2. Todos os horarios informados neste edital ou em qualquer publicidade relacionada ao leildo em questdo

s&o baseados no Horario Oficial de Brasilia/DF;

3. Os leildes serdo realizados exclusivamente na modalidade ONLINE, por intermédio do Portal de Leildes

WWW.PECINILEILOES.COM.BR, e sera conduzido pela Leiloeira Oficial Angela Pecini Silveira, mat. JUCESP

n® 715, com escritorio situado na Avenida Rotary, n°® 187 - Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP n®

13.092-5009;

4. Os lances deverao ser ofertados pela internet, no Portal de Leildes Online WWW.PECINILEILOES.COM.BR,

mediante cadastramento prévio dos interessados.

5. Somente serdo aceitos lances superiores ao lance corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o

valor informado no site;
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6. Sobrevindo novo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final do Leildo, o horario (cronédmetro)
de fechamento serad prorrogado para trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios interessados

tenham a oportunidade de ofertar novos langos;

7. Durante a realizacdo do leildo, ndo serdo admitidos os lances enviados por qualquer outra forma sendo

pelo Portal de Leildes Online WWW.PECINILEILOES.COM.BR;

8. Ao final do leildo, os imdveis serdo vendidos aquele que ofertar o MAIOR LANCE, desde que igual ou

superior ao valor dos lances minimos estabelecidos.

9. Conforme estabelecido pelo art. 27, §2°-B, da Lei Federal n° 9.514/97, o FIDUCIANTE podera exercer o
direito de preferéncia na aquisicdo dos imoveis até a data do 2° leildo e, para tanto, sera, na forma da lei,

devidamente comunicado.

a. Para o exercicio do referido direito de preferéncia, o FIDUCIANTE devera efetuar o pagamento
integral e a VISTA dos valores correspondentes a divida, somado aos encargos e despesas de que
trata o art. 27, §2°, aos valores correspondentes ao ITBI e as despesas inerentes ao procedimento

de cobranca e leildo;

b. Na hipdtese do exercicio do direito de preferéncia, caberd ao FIDUCIANTE o pagamento a VISTA
da comissdo da Leiloeira Oficial, a qual sera calculada a razdo de 5,00% (cinco por cento) sobre o
valor efetivo do exercicio do referido direito, montante esse considerado despesa inerente ao

procedimento de leildo, conforme previsto no art. 27, § 2°-B, da Lei Federal n® 9.514/97;

c. Na hipdtese em que o FIDUCIANTE venha a exercer seu direito de preferéncia, a eles caberao,
com excecdo do prazo para pagamento, todas as demais regras e condi¢des estabelecidas no

presente Edital de Leildo.

d. Os débitos de IPTU e Condominio serdo quitados pela CREDORA FIDUCIARIA, no limite apurado
para os leildes. Eventuais valores ndo apurados até as datas dos leildes serdo quitados pelo

FIDUCIANTE.
10. O pagamento da arrematacao sera realizado na modalidade a VISTA, por meio de TED, no prazo de até

24 horas, a contar do encerramento do leildo, em conta bancéria a ser disponibilizada pela Leiloeira

Oficial;

11. A comissdo devida pelo Arrematante a Leiloeira Oficial serd de 5,00% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagao e nao incluso no valor do lango, a qual sera paga a VISTA, por meio de TED, e no prazo de
até 24 horas a contar do encerramento do leildo, em conta bancaria a ser disponibilizada pela Leiloeira

Oficial;
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12. Na hipotese da falta de pagamento do valor da arrematacdo ou da comissdo da Leiloeira Oficial, nos
prazos estipulados, a venda ao primeiro arrematante sera desfeita e sera direcionada para o segundo
maior lance no leildo, e assim por diante. Nessa hipotese, o primeiro arrematante que ndo honrou o
lance pagara, a titulo de multa, o valor referente a 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, sendo 20,00% (vinte por cento) destinados a Credora Fiduciaria e 5,00% (cinco por cento)
a Leiloeira Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cédigo de Processo Civil,
independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido com a arrematacdo. Na falta de
pagamento dos demais colocados, ou ndo havendo outros lances ofertados no leildo, o leildo serad

considerado negativo e os iméveis automaticamente adjudicados pela CREDORA FIDUCIARIA;
13. Lavratura do Auto de Arrematacdo e da Escritura Publica de Venda e Compra:

a. O Auto de Arrematacdo sera emitido e assinado pela Leiloeira Oficial imediatamente apds a
realizacdo dos leildes, sendo a arrematacdo considerada perfeita, acabada e irretratavel, mas
somente sera disponibilizado ao Arrematante mediante a efetiva confirmacdo do crédito em conta

corrente dos valores referentes a arrematacdo e a comissao da Leiloeira Oficial;

b. Apods o recebimento do Auto de Arrematacdo, o Arrematante devera entrar em contato com a

Pecini Leildes para agendar a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra;

i. A Escritura de Venda e Compra do imével serd lavrada no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data da confirmacdo dos pagamentos da arrematacdo e da comissdo da

Leiloeira Oficial;

c. A Escritura Publica de Venda e Compra somente sera lavrada em cartério designado pela
CREDORA FIDUCIARIA, cabendo ao Arrematante arcar com eventuais custas de seu

deslocamento ou organizar eventual assinatura por teleconferéncia e certificado digital;

d. O Arrematante declara estar ciente de que o cartério designado pela CREDORA FIDUCIARIA
possui uma minuta padrdo previamente aprovada, cujas clausulas e termos ndo serdo passiveis de

alteracoes;

e. Para a lavratura da escritura, serdo dispensadas as apresentacbes das Certiddes Negativas de

Débitos (CND) relativas a taxas condominiais e tributos municipais;

f. O Arrematante tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra para efetivar seu registro junto ao respectivo Oficiais de Registro de
Imoveis, bem como para efetuar a transferéncia da titularidade do imével junto aos demais 6rgaos
de servicos publicos, sob a pena de ficar configurado o seu inadimplemento, devendo ele
responder por eventuais perdas e danos e lucros cessantes causados 8 CREDORA FIDUCIARIA

e/ou a Leiloeira Oficial por sua inércia;
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g. O Arrematante se responsabiliza pela eventual baixa de averbagdo relativas a informagdes de
acoes judiciais, penhoras, arrestos e outros 6nus que possam recair sobre as matriculas dos

imoveis, bem como pelas custas, despesas e emolumentos decorrentes de tais atos;

14. Na hipdtese de que os imoveis leiloados estejam locados para terceiros, cabera ao Arrematante a
denuncia do contrato, nos termos do artigo 27, § 7°, da Lei Federal n°® 9.514/97, ressalvadas as hipdteses

previstas em lei.

15. Eventuais informacdes disponibilizadas pela CREDORA FIDUCIARIA e/ou pela Leiloeira Oficial deverdo

obrigatoriamente ser confirmadas pelos interessados, a elas ndo cabendo qualquer reclamacao posterior;

16. Os valores dos leildes foram apurados de acordo com o art. 24, paragrafo Unico, e com o art. 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, bem como com o quanto estipulado pelas partes no Instrumento descrito no

presente edital, e poderao sofrer eventual correcdo e/ou alteragdo até as datas dos leildes;

17. O interessado, ao ofertar seu lance, declara expressamente que estd de acordo com as regras e
condi¢des estabelecidas para os leildes e delas ndo podera alegar desconhecimento, nem da legislagao

que os fundamenta e nem das condi¢des do imovel;

18. Nos termos do artigo 448 do Cddigo Civil Brasileiro, fica a eviccdo de direito restrita ao valor pago a
titulo de arrematacao, ndo lhe cabendo qualquer indenizagdo ou devolucado dos valores pagos a titulo de

comissao a Leiloeira Oficial;
19. A CREDORA FIDUCIARIA e a Leiloeira Oficial se reservam no direito de efetuar a qualquer momento,
corre¢des e atualizacOes e erratas do presente Edital de Leildo;

20. Para a participacdo online, os usuarios interessados deverdo ter disponiveis em seu computador os
requisitos técnicos minimos necessarios para navegacdo no portal da Pecini Leildes. Tais requisitos

poderao ser verificados pelo link https://www.pecinileiloes.com.br/duvidas-frequentes/;

21. Eventuais quedas no sistema e/ou na navegacdo da internet ndo poderdo ser imputadas a CREDORA

FIDUCIARIA e nem a Leiloeira Oficial;

22. As demais condi¢des dos leildes obedecerdo as normas reguladas pelo Decreto n® 21.981 de 19 de
outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, e

demais disposicOes aplicaveis a matéria que regula a profissdo dos Leiloeiros Oficiais;

Duvidas e maiores questionamentos serdo esclarecidos no escritério da Leiloeira Oficial, localizado na
Avenida Rotary, n° 187 - Jardim das Paineiras, Campinas/SP, pelo telefone n° (19) 3295-9777, pelo WhatsApp
n°® (11) 97577-0485, pelo portal WWW.PECINILEILOES.COM.BR ou, ainda, pelo e-mail
CONTATO@PECINILEILOES.COM.BR.

Leiloeira Oficial: ANGELA PECINI SILVEIRA - Leiloeira Oficial - Matricula JUCESP n° 715.

Credora Fiduciaria: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO - 04.200.649/0001-07.
*kkk
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ANEXO |
DOS IMOVEIS

1) APARTAMENTO N° 501 do CONDOMINIO RESIDENCIAL MATO GROSSO

-

Areas e Fracao:
o Util: 165,25m?3;
o Comum: 140,68m?%
o Total: 305,93m? construidos.
o FIT: 11,111%.

Composto por: sala com varanda e jardineira, 03 dormitorios com terrago e jardineira, sendo uma suite com
banheiro privativo e closet, banheiro social, lavabo, cozinha e area de servico, quarto de despejo e W.C. e um

dormitério opcional com terraco.

Matricula Imobiliaria n® 10.840 do Cartério do 7° Oficio da 42 Circunscricdo Imobiliaria de Cuiaba/MT.
Endereco: Rua Ramiro de Noronha, n® 150, com a Rua Estevao de Mendonca, Jardim Cuiaba, Cuiabd/MT.
Inscricao Imobiliaria n°® 01.5.31.002.0470.005.

2) VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA do CONDOMINIO RESIDENCIAL MATO GROSSO
Area:
o Total: 12,51m2

Matricula Imobiliaria n® 10.853 do Cartério do 7° Oficio da 42 Circunscricdo Imobiliaria de Cuiaba/MT.
Endereco: Rua Ramiro de Noronha, n° 150, com a Rua Estevdo de Mendonga, Jardim Cuiaba, Cuiaba/MT.
Inscricao Imobiliaria n°® 01.5.31.002.0470.012.

3) VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA do CONDOMINIO RESIDENCIAL MATO GROSSO
Area:
o Total: 12,51m2

Matricula Imobiliaria n® 10.854 do Cartério do 7° Oficio da 42 Circunscricdo Imobiliaria de Cuiaba/MT.
Endereco: Rua Ramiro de Noronha, n® 150, com a Rua Estevao de Mendonga, Jardim Cuiabd, Cuiaba/MT.
Inscricao Imobiliaria n°® 01.5.31.002.0470.013.

Consolidagao das propriedades em 17/10/2024.

IMOVEIS OCUPADOS

Lances Minimos:

o 1°Leildao: R$ 1.511.510,59
o 2° Leildo: R$ 1.201.605,24

Credora Fiduciaria: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO - CNPJ n° 04.200.649/0001-07
*kkk
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